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Vistos.

1-Nos termos do artigo 300, "caput" e § 3° do Codigo de Processo Civil, a
tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade
do direito ¢ o perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo, desde que ndo haja
perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisdo.

Conforme entendimento pacificado no Tribunal de Justica de S3o Paulo por
meio da Stmula 1, "o compromissdario comprador de imovel, mesmo inadimplente, pode
pedir a rescisdo do contrato e reaver as quantias pagas, admitida a compensagdo com gastos
proprios de administragdo e propaganda feitos pelo compromissario vendedor, assim como
com o valor que se arbitrar pelo tempo de ocupagdo do bem".

Logo, se a parte autora ndo tem mais interesse na manuten¢ao do negécio, nao
pode ser compelida a permanecer vinculada ao contrato, tampouco a efetuar o pagamento das
parcelas vincendas; portanto, estd evidenciada a probabilidade do direito invocado.

Outrossim, ¢ evidente que a inscrigdo do nome da parte autora nos cadastros de
inadimplentes caracteriza risco de dano, tendo em vista as notorias consequéncias
prejudiciais ao crédito daqueles que figuram nessa espécie de banco de dados. De fato, a
parte autora nao pode ser prejudicada com a inclusdo de seu nome em 6rgaos de protecdo ao
crédito em razdo do contrato, na medida em que ndo ha mais o interesse na continuidade da
relagdo contratual.

Destarte, defiro o requerimento de concessao da tutela de urgéncia formulado
pela parte autora, a fim de suspender a exigibilidade das parcelas referentes ao contrato,
vencidas desde junho de 2025, bem como para determinar que a parte ré abstenha-se de
incluir ou, se o caso, que adote as medidas necessarias para excluir o nome da parte autora do
cadastro de inadimplentes, junto aos o0rgaos de prote¢do ao crédito, em razdo do contrato
descrito na peti¢do inicial, sob pena de pagamento de multa diaria no valor de R$ 500,00.

2-Por medida de economia e celeridade, e tendo em vista que as partes podem
buscar a composi¢dao a qualquer tempo e independentemente de intervencdo judicial,
excepcionalmente, deixo de designar audiéncia de conciliagdo na forma do artigo 334 do
Codigo de Processo Civil.
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3-Cite-se ¢ intime-se a parte r¢ sobre o deferimento da tutela provisdria ¢ para
contestar o pedido no prazo de quinze dias, nos termos do artigo 335, III, do Codigo de
Processo Civil. A auséncia de contestagcdo ensejara a presuncdo de veracidade dos fatos
alegados na inicial, nos termos do artigo 344 do Codigo de Processo Civil, ressalvadas as
hipoteses do artigo 345 do Cddigo de Processo Civil.

Caso se trate de citacdo eletronica, a auséncia de confirmagdo da parte ré, em
até trés dias Uteis, contados do recebimento da citagdo, implicara a pratica do ato pelo
correio, nos termos do artigo 246, §1°-A, I, do Codigo de Processo Civil. Nesse caso, a parte
ré devera apresentar justa causa para a auséncia de confirma¢@o do recebimento da citagdo
enviada eletronicamente, sob pena de incorrer em ato atentatorio a dignidade da justiga,
passivel de multa de até 5% (cinco por cento) do valor da causa, conforme disposto no artigo
246, §§ 1°-B e 1°-C, do Codigo de Processo Civil.

Observe-se que citagdes e intimagoes eletronicas nao serdao objeto de cobranga,
nos termos do Provimento CSM n° 2.799/2025, de 08.09.2025.

4-Caso seja contestado o pedido, intime-se a parte autora para apresentar réplica
no prazo de quinze dias previsto nos artigos 350 e 351 do Codigo de Processo Civil.

Sem prejuizo, intimem-se as partes para que esclarecam, também no prazo de
quinze dias, se t€ém interesse na realiza¢do de audiéncia de conciliagdo e se pretendem
produzir provas.

O siléncio sera interpretado como desinteresse na composi¢do ¢ na dilagdo
probatoria, e serdo indeferidos, na forma do artigo 370, pardgrafo Unico, do Codigo de
Processo Civil, os requerimentos de provas indteis ou meramente protelatorias e daquelas
cuja pertinéncia nao for justificada.

Caso tenham interesse na conciliagdo, as partes deverdo, no mesmo prazo,
informar os e-mails delas ¢ dos advogados para envio do link de acesso a audiéncia, que sera
realizada por meio virtual.

Outrossim, caso pretendam produzir prova testemunhal as partes poderdo, no
mesmo prazo, apresentar desde logo o rol de testemunhas, observado o disposto no artigo
357, §§ 6° e 7°, do Codigo de Processo Civil, do qual devera constar a qualificagdo completa
de todas elas, inclusive com e-mail e nimero de telefone para contato.

Oportunamente, tornem conclusos.

Int.

Documento eletronico assinado por DANIELLA APARECIDA SORIANO UCCELLI, na forma do artigo 1°, inciso III.
da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do decumento cstd disponivel no enderego
eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante
o preenchimento do codigo verificador 610009011973v2 ¢ do codigo CRC 4f7307al.
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