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PROCEDIMENTO comuM CivVEL N || G s

REU: [ INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA
REU: - RT EMPREEDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

Concedo ao autor os beneficios da gratuidade processual.

Trata-se de Ac¢ao de Rescisio Contratual c/c Devolucdo de Parcelas Pagas,
com pedido de Tutela de Urgéncia, proposta por _AL
ke - facc de iRT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e

outra, na qual o Autor objetiva a resolucdo do contrato de promessa de compra e venda de

unidade imobiliaria integrante do empreendimento denominado |GGG
I . bem como a restitui¢do proporcional das quantias pagas.

Narra o Autor que celebrou contrato particular de promessa de compra e venda
de unidade imobiliaria pelo valor total de R$ 177.660,00, tendo efetuado, até o momento, o
pagamento de R$ 7.879,82. Sustenta que nao logrou éxito na obtencdo de financiamento
bancario, condi¢do essencial para a continuidade do negoécio, o que inviabilizou o
adimplemento do saldo devedor.

Afirma, ainda, que as clausulas contratuais que preveem retencao de até 50%
dos valores pagos, além da dedugdo de corretagem e demais encargos, revelam-se
manifestamente abusivas, por impor desvantagem excessiva ao consumidor, em afronta ao
Codigo de Defesa do Consumidor, sobretudo diante da auséncia de imissdo na posse ou
frui¢do do imovel.

Requer, em sede de tutela de urgéncia, a suspensao das obrigacdes contratuais, a
absten¢do de cobrangas e inscricdes em cadastros de inadimplentes, bem como a averbagao
da existéncia da presente demanda na matricula do imovel.

E o breve relatorio. Decido.

Nos termos do artigo 300 do Codigo de Processo Civil, a concessao da tutela de
urgéncia exige a demonstragdo concomitante da probabilidade do direito e do perigo de
dano ou risco ao resultado qtil do processo.

No caso concreto, tais requisitos encontram-se devidamente configurados.

A probabilidade do direito decorre do conjunto probatorio inicial, que
evidencia a existéncia de relagdo de consumo entre as partes, nos termos dos artigos 2° e 3°
do Cddigo de Defesa do Consumidor, bem como da plausibilidade juridica da pretensao de
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rescisdo contratual por iniciativa do comprador, em razdo da impossibilidade de aprovagao de
financiamento bancario, condicdo essencial ao cumprimento do contrato.

Ressalte-se que a jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justiga,
consubstanciada na Simula 543, admite a resolu¢do do contrato de promessa de compra e
venda de imével submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor, com restituicdo das
parcelas pagas, autorizada apenas a reten¢do de percentual razoavel, apto a ressarcir
despesas administrativas, afastada a imposigdo de clausulas abusivas ou desproporcionais.

Além disso, o artigo 67-A da Lei n° 4.591/64, embora admita a previsdo de
retenc¢do, estabelece limites maximos, ndo dispensando a demonstra¢do concreta de prejuizos
suportados pela incorporadora, sob pena de caracteriza¢do de vantagem excessiva.

O perigo de dano também se mostra evidente. A manutengdo das obrigacdes
contratuais pode ensejar a ado¢do de medidas de cobranga extrajudicial, protestos ou
inscri¢do do nome do Autor em cadastros de inadimplentes, acarretando prejuizos relevantes
a sua honra crediticia e a sua esfera patrimonial, de dificil reparagao.

Apenas ndo concedo o pedido na parte que se refere a averbacao a margem da
matricula da existéncia do presente litigio porque o intuito de rescindir a avenga, manifestado
por intermédio da presente agao, libera a unidade para comercializacdo para terceiros.

Diante do exposto, DEFIRO EM PARTE A TUTELA DE URGENCIA para
determinar que as Rés:

1. Suspendam a exigibilidade das obrigacdes contratuais decorrentes do
contrato de promessa de compra e venda firmado com o Autor, até ulterior deliberagao;

& Abstenham-se de promover cobrancas, protestos ou de proceder a
inclusdo do nome do Autor em cadastros de restricio ao crédito, relativamente ao
contrato objeto da demanda;

3. Fixo multa didria no valor de RS 500,00 (quinhentos reais) para o caso
de descumprimento de quaisquer das determinag¢les acima, limitada ao montante

maximo de RS 10.000,00 (dez mil reais), sem prejuizo de outras medidas coercitivas
cabiveis.

Citem-se as Rés para, querendo, apresentarem contestagao no prazo legal.

Intimem-se.






