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PROCEDIMENTO comum ciVEL (7) N° I

AUTOR:
ADVOGADO do(a) AUTOR: NAYRA DE FREITAS SOUZA - SP344829

REUsmm8 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, [IIEGTNEGEGEGEGEEEEEEEEE-

CONSTRUTORA LTDA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

DECISAO

Através da presente demanda, pretende os autores a concessao da tutela
de urgéncia para determinar a imediata suspensao da exigibilidade das parcelas vencidas
e vincendas decorrentes do contrato de promessa de compra e venda, bem como do
financiamento habitacional vinculado ao imovel descrito na petigao inicial.

Pleiteiam ainda seja determinado as rés que se abstenham de incluir seus
nomes em cadastros de protegcao ao credito e que assumam integralmente as obrigagdes
propter rem vinculadas ao imével, notadamente IPTU, taxas e cotas condominiais, com a
consequente averbag¢ao da demanda junto ao cartério de registro.

Afirmam ter efetuado a compra de um imével cuja entrega deveria ter sido
efetuada em setembro de 2025, prorrogavel até marco de 2026, mas que as obras do
empreendimento permanecem em estagio significativamente inferior ao esperado.

Entendem ter direito a rescisdo do contrato com a consequente restituicao
integral dos valores.

Nao comprovaram o pagamento das custas processuais.
Vieram os autos a conclusao.

E o relatério do necessario.

Decido.

Presentes os requisitos necessarios a concessao da tutela de urgéncia.



O contrato de promessa de compra e venda do imovel foi assinado aos
05.03.2023 (ID 577801716).

A clausula VIII do instrumento estipula o prazo de conclusdo da obra de 30
meses contados a partir da assinatura do contrato, prorrogaveis por 180 dias.

O atraso na entrega impde prejuizo presumido ao comprador, conforme ja
decidido pelo STJ, consistente na injusta privagcdo do uso do bem (Recurso Especial
1.729.593)

Diante da inexecugéo contratual entendo pertinente o pleito de suspensao
do encargo mensal.

Assim, muito embora no contrato firmado entre os autores e a CEF - id
577801721 o prazo total de construgao/legalizacao corresponda a outra data, qual seja,
23/02/2026 (tem B.7.1), com prorrogacdo de mais seis meses (ltem 4.9 do contrato), a
interpretacdo dada ao pactuado deve se fazer de forma mais benéfica ao consumidor.

Todavia, ndo ha prova nos autos de cobranca de outras obrigagdes, tais
como IPTU e taxa condominial, tampouco foi acostada matricula individualizada do imével
para eventual anotagao da existéncia da presente demanda, mesmo porque tais fatos, via
de entrega, ocorrem em fase posterior a entrega da obra.

Em face do exposto, pelas razdes elencadas, DEFIRO EM PARTE o pedido
de tutela de urgéncia para suspender as parcelas de ambos os contratos pactuados até
ulterior deliberacéo do juizo.

Tendo em vista que a autora manifestou expresso desinteresse, deixo de
determinar a realizagéo de audiéncia de tentativa de conciliagao.

Aguarde-se pelo pagamento das custas processuais, no prazo da
Resolugao PRES 475/2021.

Apos, citem-se e intimem-se as Rés para cumprimento.
Intime-se.

Sao Paulo, na data desta assinatura eletrénica.



